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Colonos de Irrigacion, S.A. de C.V.

Opinién

Hemos auditado los estados financieros adjuntos de Union de Creédito
Agropecuario e Industrial Colonos de Irrigacién, S.A. de C.V., que comprenden
el Balance General al 31 de diciembre de 2016 y 2015, y los Estados de Resultados,
de Variaciones en el Capital Contable y de Flujos de Efectivo correspondientes a los
ejercicios terminados en esas fechas, asi como las notas explicativas a los estados
financieros que incluyen un resumen de las politicas contables significativas. Los
estados financieros del ejercicio 2015 fueron auditados por otro contador publico,
emitiendo su opinién sin salvedades con fecha 24 de febrero de 2016

En nuestra opinién, los estados financieros adjuntos presentan razonablemente, en
todos los aspectos materiales, la situacion financiera de Union de Crédito
Agropecuario e Industrial Colonos de Irrigacion, S.A. de C.V., al 31 de diciembre
de 2016 y 2015, asi como sus resultados y flujos de efectivo correspondientes a los
ejercicios terminados en esas fechas, de conformidad con los Criterios de
Contabilidad para Uniones de Crédito, reguladas por la Comision Nacional Bancaria
y de Valores (CNBV).

Fundamento de la opinién

Hemos llevado a cabo nuestro trabajo de conformidad con las Normas
Internacionales de Auditoria (NIA). Nuestras responsabilidades de acuerdo con
dichas normas se describen mas adelante en la seccién Responsabilidades del
auditor en relacién con la auditoria de los estados financieros de nuestro informe.
Somos independientes de la entidad de conformidad con el Codigo de Etica
Profesional del Instituto Mexicano de Contadores Publicos, A. C. (Codigo de Etica
Profesional), junto con los requerimientos aplicables a nuestras auditorias de los
estados financieros en México, y hemos cumplido con las demas responsabilidades
de conformidad con esos requerimientos y con el Codigo de Etica Profesional.
Consideramos que la evidencia que hemos obtenido de nuestra auditoria
proporciona una base suficiente y adecuada para expresar nuestra opinion.
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Responsabilidades de la Direccion y del Gobierno de la entidad en relacién
con los estados financieros

La Direccion es responsable de la preparacion y presentacion razonable de los
estados financieros adjuntos, de conformidad con los Criterios de Contabilidad para
Uniones de Crédito y reguladas por la Comision Nacional Bancaria y de Valores
(CNBV), y del control interno que la Direccién considerd necesario para permitir la
preparacion de estados financieros libres de desviacion material, debido a fraude o
error.

En la preparacion de los estados financieros, la Direccion es responsable de la
evaluacion de la capacidad de la entidad para continuar en marcha, revelando, en su
caso, las cuestiones relativas a su funcionamiento asi como la norma contable que le
es aplicable, excepto si la Direccion tiene la intencién de liquidarla o de cesar
operaciones, o bien, no exista otra alternativa realista.

El gobierno de la entidad es responsable de la supervisién del proceso de su
informacién financiera.

Responsabilidades del auditor en relacion con la auditoria de los estados
financieros

Nuestros objetivos son obtener una seguridad razonable de que los estados
financieros en su conjunto estan libres de desviacidén material, debida a fraude o
error, y emitir un informe de auditoria que contiene nuestra opinion. Seguridad
razonable es un alto nivel de confiabilidad, pero no garantiza que una auditoria
efectuada de conformidad con las NIA siempre detecte una desviacion material
cuando existe. Las desviaciones pueden deberse a fraude o error y se consideran
materiales si, de manera individual o conjunta, puede preverse razonablemente que
influyan en las decisiones economicas que los usuarios toman basandose en los
estados financieros.

Como parte de una auditoria de conformidad con las NIA, aplicamos nuestro juicio

profesional y mantenemos una actitud de escepticismo profesional durante toda la
auditoria. También:

o ldentificamos y valoramos los riesgos de desviacion material en los estados
financieros, debida a fraude o error, disefiamos y aplicamos procedimientos de
auditoria para responder a dichos riesgos y obtenemos la evidencia suficiente y
adecuada para proporcionar una base para nuestra opinion. El riesgo de no
detectar una desviaciéon material debida a fraude es mas elevado que en el caso
de una incorreccidon material debida a error, ya que el fraude puede implicar
colusion, falsificacion, omisiones deliberadas, manifestaciones intencionadamentg

erréneas o la elusion de[ control interno. %/
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¢ Obtenemos conocimiento del control interno relevante para la auditoria con el fin
de disefiar procedimientos que sean adecuados en funcion de las circunstancias y

no con la finalidad de expresar una opinidn sobre la eficacia del control interno de
la entidad.

¢ Evaluamos lo adecuado de las politicas contables aplicadas y la razonabilidad de
las estimaciones contables y la correspondiente informacion revelada por la
Direccion.

e Concluimos sobre lo adecuado de la utilizacion, por la Direccion, la norma
contable de empresa en funcionamiento y, con la evidencia de auditoria obtenida,
concluimos sobre si existe 0 no una desviacidon material relacionada con hechos o
con condiciones que pueden generar dudas significativas sobre la capacidad de la
entidad para continuar en funcionamiento. Si concluimos que existe una
incertidumbre material, se requiere que llamemos la atencidon en nuestro informe
de auditoria sobre la correspondiente informacion revelada en los estados
financieros o, si dichas revelaciones no son adecuadas, que expresemos una
opinion modificada. Nuestras conclusiones se basan en la evidencia obtenida
hasta la fecha de nuestro informe de auditoria; sin embargo, eventos o
condiciones futuros pueden ser causa de que la entidad deje de ser una entidad
en funcionamiento.

e Evaluamos en su conjunto, la presentacion, la estructura y el contenido de los
estados financieros, incluida la informacion revelada, y que representan las
transacciones y hechos subyacentes de un modo que logran la presentacion
razonable.

Comunicamos a los responsables del gobierno de la entidad, entre otras cuestiones,
el alcance y el momento de realizacion de la auditoria, asi como los hallazgos
importantes y cualquier deficiencia significativa del control interno que identificamos
en el transcurso de nuestro trabajo.

Gossler, S.C.

C.P.C. Felix Octavio Ché'}?z Penuanuri P.C.C.A.
Socio

Febrero 28, 2017.



UNION DE CREDITO AGROPECUARIC E INDUSTRIAL
COLONOS DE IRRIGACION, S.A. DE C.V.

Calle 16 y 2200, Villa Judrez
Benito Juarez, Scnora

Balances Generales al 31 de diciembre de 2016 y 2015
(Cifras en miles de pesos)

AC T I VO PASIVO Y CAPITAL
2016 2015 2016 2015
Disponibilidades (Notas 2-cy 3) $ 2,676 $ 1,746 Préstamos bancarios, de socios y de
otras entidades financieras {(Nota 7) ;
inversiones en valores 18,437 15,042 De corto plazo $ 56,758 $ 53,335
De largo plazo 7,462 7,677
Cartera comercial 75,267 74,521 64,220 61,012
Total cartera de créditos vigente 75,267 74,521
ISR y PTU por pagar 51 52
Total cartera de créditos 75,267 74,521 Acreedores diversos y ofras cuentas por pagar 8,374 7,676
Aportacion para futuros aumentos de capital 362 .
Total cartera de crédito vencida - 107 Impuestos diferidos (Nota 2-j) - 31
TOTAL PASIVO 73,007 68,771
Estimacion Preventiva para Riesgos (Nota 2-g v 5} (401) (404)
Cartera de crédito neto (Nota 4) 74,866 74,224 COMPROMISOS Y CONTINGENCIAS (Nota 2-j)

CAPITAL CONTABLE
CAPITAL CONTRIBUIDO

Oftras cuentas por cobrar (Neto) 71 190 Capital social (Nota 8) 21,348 20,987
Inmuebles, mobiliario y equipo (Neto) 1,747 1,890 Prima en venta de acciones 946 948
(Notas 2-h y 6) 22294 21,933
Otros activos 2,012 1,772 CAPITAL GANADO
Impuestos diferidos (Neto ) 22 - Reserva de capital 6,267 6,097
Resultado de ejercicios anteriores (2,107) (2,219)
Resultado del ejercicio 370 282
TOTAL CAPITAL CONTABLE 26,824 26,093
TOTAL ACTIVO 3 99,831 S 94,864 TOTAL PASIVO Y CAPITAL CONTABLE  § 99,831 $ 94864
Cuentas de orden (Nota 9)
2016 2015

Compromisos credilicios 5 34,818 5,888

Bienes en custodia 58,122 89,348

Garantias recibidas por la Union 365,605 352,649

Otras cuentas de registro 125,916 112,754

"El presenle Balance General, se formuld de conformidad can los Criterios de Contabilidad para Uniones de Crédito, emitidos por la Comision Nacional Bancaria y
de Valores con fundamento en lo dispuesto por los articulos 65, 67 y 74 de la Ley de Uniones de Crédito de observancia general y obligatoria, aplicados de
manera consistente, encontréndose reflejadas las operaciones efectuadas por la Unidn de Crédito hasta la fecha arriba mencionada las cuales se realizaron y
valuaron con apego a sanas practicas y a las disposiciones aplicables.

El presente Balance General fue aprobado por el Cansejo de Administracion bajo la responsabilidad de los directivos que lo suscriben ™
El saldo histdrico del capital social al 31 de diciembre de 2016 es de $ 15,000 miles de pesos.
indice de Capitalizacién 28% Grado de Rieggo A-1.

Pagina electronica cnby  www.cnbv@gob.mx

Las notas adjuntas son parte \ntegra(r
Pégina electrdnica uc www.ucaicisa.com.mx/estados
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UNION DE CREDITO AGROPECUARIO E INDUSTRIAL
COLONOS DE IRRIGACION, S.A. DE C.V.
Calle 16 y 2200, Villa Juarez
Benito Juarez, Sonora

Estados de Resultados
por los ejercicios terminados
el 31 de diciembre de 2016 y 2015
(Cifras en miles de pesos)

2016 2015

Ingresos por intereses (Nota 10) $ 6,912 $ 6,734
Gastos por intereses (Nota 10) 3,334 3,495
Margen Financiero- 3,578 3239

Estimacion preventiva para riesgos crediticios {5) (37)
Margen Financiero Ajustado para
Riesgos Crediticios 3,573 3,202
Comisiones y tarifas cobradas 569 476
Comisiones y tarifas pagadas {114) (112)
Otros ingresos (egresos) (Nota 11) 1,027 1,140
Ingresos (egresos) de la operacion "0 - S 4,706
Gastos de administracion 4,737 4,372
Resultado de la operacion ot 3 334
Resultado antes de impuestos a la utilidad 318 334

ISR y PTU causados diferidos ' (52) 52
Resultado neto 3 370 3 282

El presente Estado de Resultados se formuld de conformidad con los Criterios de
Contabilidad para Uniones de Crédito, emitidos por la Comisién Nacional Bancaria y de
Valores con fundamento en lo dispuesto por los articulos 65, 67 y 74 de la Ley de
Uniones de Creédito, de observancia general y obligatoria, aplicados de manera
consistente, encontrandose reflejados todos los ingresos y egresos derivados de las
operaciones efectuadas por la Unién de Crédito durante el periodo arriba mencionado,
las cuales se realizaron y valuaron con apego a sanas practicas y a las diposiciones
aplicables.

El presente Estado de Resultados fue aprobado por el Consejo de Administracion bajo
la responsabilidad de los directivos que lo suscriben.

Las notas adjuntas son parte integrante de este estado.

Péagina electronica cnbv www.enbv.gob.mx
Pagina electronica uc .uc7;\cj\§a.commxfestadosfinancieros
.
1

Ing. Rodolfo El Rodriguez Flores
Presidente del jo de Administracion

W
C.P. José Miguel Rojt/ Brambila C.P.C. Saturwvg};;p

Co 0

a P.C.C.A.



UNION DE CREDITO AGROPECUARIO E INDUSTRIAL COLONOS DE IRRIGACION, S.A. DE C.V.
Calle 16 y 2200, Villa Juarez
Benito Juarez, Sonora
Estados de Variaciones en ef Capital Contable

por el gjercicio terminado el 31 de diciembre de 2016
(Cifras en miles de pesos)

Pritma en Reserva Resultado de Resultado Total
Capital venta de de ejercicios integral capital
social acciones capital anteriores neto contable
Saldo al 31 de diciembre de 2015 $ 20,987 § 946 § 6,097 § (2,219) § 282 % 26,093
Movimientos inherentes a las decisiones de
los accicnistas
Aportacion para futuros aumentos de capital
Aplicacion de utilidades
Suscripcidn de acciones 361 361
Constitucion de reservas 170 (170}
Capitalizacion de utilidades
Traspaso del Resultado Neto a Resultados Ant. 282 (282)
Fotat 21,348 946 | 6267 O e e 28,454
Movimientos inherentes a la operacion
Resultado neto 370 370
Total 21,348 946 6,267 (2,107) 370 26,824
Movimientos por el reconocimiento de criterios
contables especificos
Insuficiencia en la actualizacidn del capital
Reconocimiento de los efectos de {a inflacion en
la informacidn financiera
- Actualizacion de partidas de capital
Saldos al 31 de diciembre de 2016 3 21,348 $ 946 $ 6,267 S (2,107) $ 370 % 26,824

"El presente Estado de Variaciones en el Capital Contable se formuié de conformidad con los Criterios de Contabilidad para Uniones de Crédito, emitidos
por la Comisién Nacional y de Valores con fundamento en lo dispuesto por los articulos 65, 67 y 74 de la Ley de Uniones de Crédito de observacia generat
y obligatoria, aplicados de manera consistente, encontrandose reflejados todos los movimientos en las cuentas de capital contable derivado de las
operacionss efectuadas por la Unidn de Crédito durante el periodo arriba mencionado, las cuales se realizaron y valuaron con apego & sanas practicas y a
las disposiciones aplicables.

El presente estado de variaciones en el capital contable fue aprobado por el Consejo de Administracion bajo la responsabilidad de los directivos que lo
suscriben."

Pagina electronica wyfw.cnbv@dob.mx.
Pagina electrénica uc www.ucaXjsa.com, pix/estadosfinanciercs
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UNION DE CREDITO AGROPECUARIO E INDUSTRIAL

COLONOS DE IRRIGACION, S.A. DE C.V.

Calle 16 y 2200, Villa Judrez
Benito Juarez, Sonora

Estados de Flujos de Efectivo
por los ejercicios terminados
el 31 de diciembre de 2016 y 2015
(Cifras en miles de pesos)

Actividades de Operacion:
Resultado nefo

Mas:

Ajuste por partidas que no

implican flujo de efectivo:
Depreciaciones y amortizaciones

Actividades de operacién:

Cambios en créditos al comercio
Cambios en otras cuentas por pagar

Flujos netos de efecitvo de actividades de operacidn
Actividades de Financiamiento:

Pagos por exhibicion de capital

Préstamos Bancarios

lujos netes de efecitvo de actiidades de financiamiento

Actividades de Inversion:

Pagos por inmuebles, mebiliaric y equipo
Flujos netos de efectivo de aclividades de inversion
Incremento (decremento) de disponibilidades
Disponibilidades al inicio del ejercicio
Disponibilidades al final del ejercicio

2016 2015
$ 370 $ 282
155 185
= 525 BT
(4,185) (48,624)
1,032 (1,723)
(3,153) (50,347)
_______ (2.628) .....149.880)
361 798
3,208 46,930
. 3,569 e AT.728
(11) (8)
(a1 (6)
930 (2,158)
1,745 3,904
$ 2,676 $ 1,745

"El presente Estado de flujos de efectivo se formuld de conformidad con los Criterios de Contabilidad para

Uniones de Crédito emitidos por la Comision Nacional Bancaria y de Valeres, con fundamento en lo dispuesto por

los articulos 65, 67 y 74 de la Ley de Uniones de Créditc de observancia general y obligatoria aplicados de

manera consistente, encentrandose reflejados todos los movimientos en las cuentas de capital contable

derivados de las operaciones efectuadas por la Unién de Crédito durante el periodo arriba mencionado las cuales

se realizaron y valuaron con apego a sanas précticas y a las disposiciones aplicables.

El presente Estado de flujos de efectivo fue aprobado por el Consejo de Administracion bajo la responsabilidad

de los directivos que lo suscriben.”

Las notas adjuntas scn parte integrante ge este estado.

Pagina electrdnica www,
Pagina electronica uc www.ucsje
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Nota 1.

Nota 2.

UNION DE CREDITO AGROPECUARIO E INDUSTRIAL
COLONOS DE IRRIGACION, S.A. DE C.V.
Calle 16 y 2200, Villa Juarez
Benito Juarez, Sonora
Notas a los Estados Financieros
al 31 de diciembre de 2016 y 2015
(Cifras en miles de pesos)

Actividad principal

La actividad principal de Union de Crédito Agropecuario e Industrial
Colonos de Irrigacion, S.A. de C.V., consiste en la recepcion de préstamos
y créditos de sus socios y de instituciones de crédito, el otorgamiento de
créditos y préstamos a sus socios, ademas de facilitar su acceso al crédito
otorgandoles su garantia o aval por los créditos que contraen éstos con
otras entidades o instituciones de crédito.

De conformidad con la autorizacion que le otorgd la Comision Nacional
Bancaria y de Valores (CNBV), hasta el 20 de agosto de 2008, la unidn
operé como una organizacion auxiliar de crédito. A partir del 21 de agosto
de 2008 inicié su vigencia la Ley de Uniones de Crédito, (LUC) conforme a
la cual continta vigente la autorizacion para operar como unién de crédito y
de conformidad con la Ley de referencia, se le considera un intermediario
financiero. |

Resumen de politicas de contabilidad y de administracion de cartera
de crédito

A continuacion se presenta un resumen de las politicas contables mas
significativas utilizadas en la preparacién de los estados financieros:

a. Practicas Contables y Reglas de Agrupacién. Los estados financieros
adjuntos estan preparados de acuerdo con las reglas y practicas
contables para uniones de crédito emitidas por la CNBV.

Con la finalidad de adecuar la normatividad contable que le es aplicable
a las uniones de crédito y otras entidades que realizan actividades
especializadas, con fecha 19 de enero de 2009, la CNBV publicd las
Disposiciones de Caracter General en Materia de Contabilidad,
Valuacion e Informacion Financiera Aplicables a Organizaciones
Auxiliares del Crédito, Casas de Cambio, Uniones de Crédito,
Sociedades Financieras de Objeto Limitado y Sociedades Financieras
de Objeto Multiple Reguladas, las cuales modificadas mediante
resoluciones publicadas en el Diario Oficial de la Federacion (DOF) el 1°
y 30 de julio de 2009, el 18 de febrero de 2010, el 4 de febrero, 11 de
abril y 22 de diciembre de 2011, el 3 de febrero y 27 de junio de 2012, el
31 de enero de 2013, el 3 de diciembre de 2014, el 8 y 12 de enero, el
19 de mayo, el 19 y 28 de octubre de 2015.
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En términos generales, la normatividad mencionada actualizo las reglas
de registro, valuacidn, presentacion y revelacion, previstas en los
Criterios de Contabilidad aplicables a las entidades antes mencionadas,
con la finalidad de hacerlas consistentes con las Normas de Informacion
Financiera mexicanas (NIF).

. Efectos de la Inflacion en la Informacién Financiera. De conformidad
con lo dispuesto en la NIF B-10 Efectos de la Inflacién (esta
normatividad es aplicable a la entidad, de conformidad con el Criterio A-2
Aplicacion de normas particulares del esquema general de la
contabilidad de las uniones de credito, que entrd en vigor el 1° de enero
de 2008, la elaboracion de los estados financieros de 2016 y 2015 se
efectud como sigue:

No se reconocieron los efectos de la inflacion por ambos ejercicios, ya
que la inflacion acumulada de los tres ejercicios anuales anteriores no fue

superior al 26%, lo que la referida norma califica de entorno econémico no
inflacionario.

Los porcentajes de inflacion de los tres ejercicios de 2013 a 2015 y de
2014 a 2016 fueron del 10.39% y 9.81%, respectivamente, por lo que se
ha operado en un entorno economice no inflacionario. El reconocimiento
de los efectos de la inflacion se presentara en adelante solo si se rebasa
el 26% mencionado con anterioridad.

Los valores de los conceptos no monetarios que aparecen en los
estados financieros de 2016 y 2015, estan afectados por la actualizacion
de las cifras correspondientes con motivo de su reexpresion hasta el 31
de diciembre de 2007. Por tal motivo, las inversiones en activos fijos y
sus depreciaciones, activos intangibles y su amortizacién, asi como el
capital contable, incluyen la actualizacion que se reconocio y registro
hasta el ejercicio de 2007.

. Moneda Funcional. La entidad ha identificado que el peso mexicano es
su moneda de registro, funcional y de informe, por lo que no fue
necesario realizar ningun proceso de conversion.

. Transacciones en Moneda Extranjera. Las operaciones en monedas
extranjeras se registran al tipo de cambio vigente en la fecha de cada
transaccion, y los activos y pasivos en dichas monedas se ajustan al tipo
de cambio en vigor al fin de cada mes y al cierre del gjercicio, afectando
los resultados del gjercicio.

Disponibilidades. Estan representadas por depositos bancarios a la
vista en cuentas de cheques, en moneda nacional y extranjera. Se
vallan a su valor nominal y en el caso de la moneda extranjera de
acuerdo a su cotizacion al cierre del ejercicio.
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f. Inversiones en Valores. Estan representados por inversiones en titulos

para negociar, titulos disponibles para la venta vy titulos conservados al
vencimiento.

Inicialmente las inversiones en valores se registran a su valor razonable
y los costos de transaccién por la adquisicidn se reconocen como sigue:

i) Titulos para negociar: En los resultados del ejercicio a la fecha de
adquisicion.

i) Titulos disponibles para la venta y conservados a vencimiento: Como
parte de la inversion,

Los titulos para negociar y los titulos disponibles para la venta se
valian a su valor razonable y los resultados por valuacién se
reconocen de la siguiente manera:

i) Titulos para negociar, en los resultados del gjercicio.

i) Titulos disponibles para la venta, en otras partidas de la utilidad
integral dentro del capital contable.

Los titulos conservados al vencimiento se vallan a su costo amortizado,
es decir, la amortizaciéon del premio o descuento (incluido el valor
razonable al que se reconocen inicialmente), forman parte de los
intereses devengados.

Activos Financieros no Cotizados:

Tratandose de inversiones temporales en valores no cotizados, se
valuan de acuerdo a las estimaciones que sobre el valor presente de
dichos titulos realice la Union de Crédito. El incremento o decremento de
dichas estimaciones se registra en los resultados del ejercicio.

Administracion de Riesgo:

La Unién de Crédito esta conformada como una empresa de servicios a
sus socios. De acuerdo con las facultades que le son conferidas en la
LUC puede obtener préstamos de sus socios documentados con
pagarés de rendimiento liquidables al vencimiento, mismos que son
direccionados a créditos a los mismos socios. Es politica de la union de
crédito no tener riesgos en el manejo de los excedentes de dichos
préstamos de socios y de capital de la unién de crédito, por lo que el tipo
de inversiones en valores contemplan plazos y tasas fijas; asimismo, es
politica invertirlos con intermediarios financieros que han demostrado
tener una sdlida posicion financiera.



6.4

g. Metodologia para determinar la Estimacion Preventiva para Riesgos
Crediticios. En aguellos casos en los que se observa gue por alguna
causa imprevista, el desarrollo de un proyecto financiado por la unién se
verd afectado en la generacion de recursos que se tenian destinados
para el pago de pasivos, inicialmente se realiza una nueva evaluacion
del proyecto bajo las condiciones actuales, a fin encontrar el tratamiento
financiero mas adecuado para que el acreditado continte su desarrollo y
pueda hacer frente a sus compromisos financieros. Este tratamiento se
somete a dictamen de los drganos de autorizacion de la union y
finalmente se formaliza legalmente.

Si en la nueva evaluacion del proyecto se detecta que a pesar de las
medidas correctivas que se pudieran implementar, el acreditado no
podra hacer frente a la totalidad de sus compromisos financieros, se
cuantifica el porcentaje del adeudo gue tiene riesgo de no recuperarse y
se realiza la estimacion preventiva correspondiente.

Por el esquema de operacion establecido en la union, actualmente no
existen créditos con riesgo de irrecuperabilidad; sin embargo, se ha
constituido una estimacion preventiva para riesgos crediticios que
mensualmente se revisa y, en su caso, se incrementa.

Al 31 de diciembre de 2016 y 2015, la unién de credito implementé la
metodologia establecida por la CNBV para determinar el monto de la
estimacion correspondiente, como sigue:

Se calificaron individualmente todos los créditos de acuerdo a la
metodologia que les correspondié segun su saldo: 1) Creditos menores
a 4 milones de UDI's se calificaron utilizando la “Metodologia
Paramétrica” y, 2) Créditos mayores a 4 millones de UDI’s se califican
utilizando el método denominado “Calificacion Crediticia de los
Deudores”.

i) Metodologia Paramétrica. Se estratifico la cartera de acuerdo al
nivel de incumplimiento de pago de los deudores, utilizando Ia
informacion de los Ultimos 12 meses, en el caso de creditos recientes
se considera la informacion disponible. En su caso, se separd la
cartera no restructurada de la restructurada (cartera con alta
probabilidad de no ser recuperada en su totalidad) para reconocer la
estimacion preventiva por riesgo de incobrabilidad. El procedimiento
para determinar la estimacion, consistié en aplicar un porcentaje que
va del 0.5% y puede llegar al 100%, en funcién de los dias de mora
incurridos por el deudor, aplicando tasas diferenciadas si se trata de
créditos reestructurados y no reestructurados, considerando para
tales efectos los montos y tipos de las garantias existentes.

i) Calidad Crediticia de los Deudores. Mediante este procedimiento, la
unién de crédito evalud lo siguiente:



6.5
A. Riesgo Financiero. A través de razones financieras se evallo la
estabilidad y capacidad de pago del deudor: liquidez, flujos de
efectivo, apalancamiento, rentabilidad y eficiencia, ademas se
evaluaron los margenes de utilidad y razones de desempefio de los
deudores; asimismo, se evalué la calidad y oportunidad en la
informacion financiera de los deudores.

B. Experiencia de Pago. Mediante este proceso se evalud el
desempefio de pago de los deudores en los Ultimos 12 meses,
considerando su historial de pagos y la calidad y oportunidad de la
informacioén correspondiente.

Con base en los resultados obtenidos de las evaluaciones del riesgo
financiero y la experiencia de pago, la unidén de crédito asigno un grado
de riesgo a los deudores y con base en ello determind el monto de la
estimacién preventiva que reconocid en los registros contables.

. Inmuebles, Mobiliario y Equipo. Se registran a su costo de adquisicion.
La depreciacion se calcula por el método de linea recta, sin considerar la

vida util remanente y aplicando los porcentajes anuales mencionados en
la Nota 6.

Activos Intangibles. La NIF C-8 "Activos intangibles” establece las
reglas de valuacion, presentacion y revelacion de los activos intangibles.
Los estados financieros al 31 de diciembre de 2016 y 2015 reconocen
las disposiciones normativas contenidas en la mencionada norma.

Pasivos. En el Boletin C-9 “Pasivos, provisiones, activos y pasivos
contingentes y compromisos”, se establecen las reglas de valuacion,
presentacion y revelacion de los pasivos y provisiones de los activos y
pasivos contingentes, asi como las reglas de revelacion de los
compromisos contraidos.

Los estados financieros al 31 de diciembre de 2016 y 2015, reconocen
los efectos relativos a las disposiciones normativas contenidas en el
citado boletin.

. Beneficios a los empleados. De conformidad con la NIF D-3
‘Beneficios a los empfeados” las remuneraciones que se pagan
regularmente a los empleados durante la relacion laboral: sueldos vy
salarios, comisiones, premios gratificaciones, aportaciones de seguridad
social, PTU, entre otros, denominados también beneficios directos a
corto y largo plazo, se reconocen en los resultados en proporcion a los
servicios prestados en el periodo contable respectivo.

Los beneficios por terminacion y los beneficios al retiro, que en el caso
de la unién de crédito comprenden las indemnizaciones, primas de
antigliedad y pensiones del personal, se reconocen conforme se
devengan, independientemente de su fecha de pago y su determinacion
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esta sustentada en calculos actuariales, con base en el “Método de
Crédito Unitario Proyectado”.

Los estados financieros reconocen las premisas de dicho calculo de
acuerdo con lo establecido en la NIF D-3, de la forma siguiente:

Pensiones Prima de
Concepto de personal antigiiedad
1) Saldos reales de la reserva al 31 de
diciembre de 2015. s 1.312 $ 105

2) Ajuste por rendimientos reales del

gjercicio. 269 13

Saldos reales de las reservas al

31 de diciembre de 20186. 5 1.581 2 . 8

I. Participacién de los Trabajadores en las Utilidades (PTU). La NIF D-
3 “Beneficios a los empleados”, establece que se reconoce la PTU
diferida con base en el método de activos y pasivos por las diferencias
temporales que surjan de la comparacion entre los valores contables vy
fiscales de los activos y pasivos, generandose cuentas por cobrar o por
pagar, segun su naturaleza. La PTU causada se determina de
conformidad con las disposiciones fiscales vigentes.

m. Impuestos a la utilidad (Impuesto Sobre la Renta (ISR). La compaiiia
reconoce el efecto diferido de los impuestos a la utilidad sobre las
diferencias temporales que surgen de la comparacién entre los valores
contables y fiscales de los activos y pasivos, generandose cuentas por
cobrar o por pagar, segun su naturaleza; en su caso, se reconoce un
activo por impuestos diferidos por las pérdidas fiscales pendientes de
amortizar a la fecha del balance y por los créditos fiscales que la entidad
pueda aprovechar en el futuro.

n. Utilidad Integral. Es la modificacion del capital contable durante el
gjercicio por conceptos distintos de distribuciones y movimientos del
capital contribuido; se integra por la utilidad neta del ejercicio mas otras
partidas que representan una utilidad o pérdida del mismo periodo y se
presentan directamente en el capital contable sin afectar el estado de
resultados. En 2016 y 2015, esta representada por la utilidad neta del
ejercicio.

n. Deterioro del Valor de los Activos de Larga Duracion. El boletin C-15
de las NIF establece gue los estados financieros deben reconocer las
pérdidas por deterioro en el valor de los activos de larga duracion. Las
pérdidas por deterioro se presentan cuando existe un exceso del valor
neto en libros sobre el valor de recuperacion de los activos.



6.7

Los estados financieros que se acomparian, no reconocen ningun efecto
de perdidas por deterioro, toda vez que no existen indicios de posibles
deterioros de los activos de larga duracion, ademas de que se estima
que su valor en libros no excede su precio neto de venta o su valor de
uso, por lo tanto no existe deterioro de su valor.

0. Reconocimiento de los Ingresos. Se reconocen como tales siempre
que se hayan prestados los servicios, o arrendado los bienes y/o se
haya transferido a los clientes los riesgos y beneficios inherentes a la
propiedad de los inventarios, sea probable recibir beneficios econdmicos
a cambio y éstos se puedan cuantificar de manera razonable.

Los ingresos se reconocen al valor razonable de la contraprestacion
esperada, netos los descuentos y rebajas otorgados.

Los riesgos y beneficios inherentes a la venta de inventarios,
normalmente se transfieren a los clientes cuando estos reciben vy
aceptan las mercancias que les fueron embarcadas.

p. Intereses Devengados no Cobrados y Cartera Vencida. Los créditos
0 amortizaciones parciales de créditos que no hayan sido cubiertos en
periodos que van de 30 ¢ 90 dias se consideran cartera vencida por el
saldo insoluto de los mismos. Los intereses ordinarios devengados no
cobrados se consideran cartera vencida a los 30 6 90 dias después de
su fecha de exigibilidad dependiendo del tipo de crédito.

Los intereses se reconocen como ingresos en el momento en que se
devengan, sin embargo, la acumulacion de los mismos se suspende en
el momento en que los intereses no cobrados y/o la totalidad del crédito
se traspasan a cartera vencida. Los intereses devengados durante el
periodo en que el crédito se considere cartera vencida, se reconocen
como ingresos hasta el momento en que se cobran, mientras tanto, el
registro de los mismos se hace en cuentas de orden. Cuando un crédito
catalogado como vencido es reestructurado, permanece como cartera
vencida en tanto no exista evidencia de pago sostenido del deudor.

Nota 3. Disponibilidades

Este renglon se encuentra constituido por diversos depdsitos en cuentas de
cheques, en Instituciones de Crédito del Pais vy al 31 de diciembre de 2016
y 2015, se integran como sigue:

2016 2015
Bancomer, S.A. $ 6815 $ 903
Ve por Mas, S.A. 1,248 2
Santander, S.A. 93 83

Banco del Bajio, S.A. 363 450



Daollar 357 298

Nota 4. Cartera comercial

Este renglon se integra de la siguiente manera:

2016 2015
Préstamos quirografarios $ 4,237 $ 2,829
Préstamos de habilitacion o avio 6,242 8,029
Otra cartera descontada 63,347 61,633
Préstamos refaccionarios 1,441 1,930
Cartera vencida - 107
Estimacion preventiva para riesgos (401) (404)

Nota 5. Estimacion preventiva de riesgos crediticios

Este renglon se integra de la siguiente manera:

2016 2075
Créditos con garantias inmobiliarias $ (305) $ (30'8)
Créditos con otras garantias (43) (43)
Creditos sin garantias (3 (537

$ (401) $ (404)

Nota 6. Inmuebles, mobiliario y equipo

Este rengldn se integra de la siguiente manera:

Tasa de
2016 2015 depreciacion
Construcciones $ 1,829 $ 1,829 10%
Otros inmuebles, maquinaria
y equipo 259 259 25%
Equipo de oficina 564 564 10%
Equipo de transporte 124 124 20%

Equipo de codmputo 869 858 30%



Adaptacion y mejoras 130 130 10%

3.775 3,764

Revaluacion de mobiliario
y equipo Sl 537
Depreciaciéon acumulada (2,565) (2,411)
Neto $ 1,747 $ 1,890

Nota 7. Préstamos bancarios, de socios y de otras entidades financieras

Este renglon se integra de la siguiente manera:

Tipo de
Institucién crédito Vencimiento Importe
2016

De corto plazo

Banco del Bajio Habilitacion o Avio Jul-2017 $ 5,700

Financiera Rural Habilitacion o Avio Jul-2017 51,058

De largo plazo

Financiera Rural Refaccionario Jul-2019 $ 7,462

2015

De corto plazo

Banco del Bajio Habilitacion o Avio Jul-2016 $ 5,548

Financiera Rural Habilitacion o Avio Jul-2016 47,787

De largo plazo

Financiera Rural Refaccionario Jul-2018 s 7.677
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Nota 8. Capital social

Nota 9.

El capital social de la empresa se encuentra integrado como sigue:

Numero de Valor
Serie acciones nominal 2016
Capital fijo e 13,800 3 10 $ 13,800
Capital variable B 1,200 .10 1,200
15,000 15,000
Actualizacidn del capital 6,348

Total $ 21,348

Numero de Valor
Serie acciones nominal 2015
Capital fijo “AY 13,800 $ .10 $ 13,800
Capital variable “B” 1,200 .10 1,200
Capital no exhibido - - (361)
15,000 14,639
Actualizacion del capital 6,348

Total $ 20,087

Cuentas de orden

Al 31 de diciembre de 2016 y 2015, corresponden a los siguientes
conceptos:

a.

Bienes en custodia o en administracion. Se registran los bienes vy
valores ajenos que se reciben en custodia, o bien, para su
administracién, derivados de las operaciones de préstamos a socios.

. Compromisos crediticios. Corresponde al monto de las lineas de

crédito que la union de credito ha otorgado a sus socios y no han sido
ejercidas.

. Otras cuentas de registro. Su monto corresponde a la posicién neta en

délares americanos que la unién de crédito tiene al 31 de diciembre de
2016 y 2015 valuada al tipo de cambio de cierre del gjercicio.



Nota 10. Ingresos y gastos por intereses

Al 31 de diciembre de 2016 y 2015, los ingresos y gastos por intereses que
forman parte del margen financiero, se integran como sigue:

Ingresos:
2016 2015
Rendimientos de la cartera de crédito $ 6,324 $ 6,153
Rendimientos de inversiones en valores 499 527
Utilidad en cambios por partidas asociadas 89 54
$ 6,912 $ 6,734
Gastos:
2016 2015
Intereses de préstamos bancarios, de
socios y de otros organismos $ 3303 $ 3,486
Peéerdidas en cambios por partidas asociadas 24 9

Nota 11. Otros ingresos

Al 31 de diciembre de 2016 y 2015, se integra de la siguiente manera:

2016 2075
Otros productos y beneficios $ 1,019 $ 1,134
Recuperaciones 8 6

Nota 12. Cambios en la reqgulacion de las Uniones de Creédito
|. Disposiciones aplicables a las Uniones de Crédito (UC).

Mediante resoluciones publicadas en el DOF con fechas 3 de diciembre
de 2015 y 8 de enero de 2016, la CNBV dio a conocer diversas
disposiciones relacionadas con:

a) Los Sistemas de Control Interno y los lineamientos a los que las UC
deben apegarse en su implementacion, asi como la participacion que
tendran sus érganos de administracién y vigilancia en relacion con los
mencionados Sistemas de Control Interno.



6.12

b) La conformacion y las responsabilidades, facultades y participacion del
Consejo de Administracion, el Comisario, el Comité de Auditoria, la
Auditoria Interna, el Director General, y la funcién Contraloria Interna,
respecto del Sistema de Control implementado en las UC.

c¢) Con el proposito de alinear la normatividad vigente con las reformas a
la LUC publicadas en enero de 2014, se emite regulacion en materia de
la participacion en el capital de las UC.

ll. Reformas a la Ley de Uniones de Crédito.

Con fecha 10 de enero de 2014, se publicaron diversas Disposiciones
referentes a LUC, siendo las modificaciones mas relevantes las
siguientes:

a) Previa autorizacion de la CNBV, el capital social de las UC, podra
integrarse por acciones preferentes hasta por un 25% de su capital
social ordinario. La adquisicion de acciones preferentes no estara
sujeta a los limites previstos en los incisos f) y g) siguientes.

b) El capital de las UC, unicamente podra ser adquirido por personas
fisicas o morales, nacionales o extranjeras, que realicen actividades
econdmicas, en términos de la legislacion fiscal, exceptuando aquellas
personas fisicas que perciban sus ingresos preponderantemente por
sueldos y salarios, pensiones o programas de apoyo social.

a) La participacion directa o indirecta en el capital de las UC, no podra
exceder del 15%, excepto que se cuente con autorizacion de la CNBV.
Tratandose de accionistas que sean instituciones de crédito, su
participacion no podra exceder del 15%. El limite del 15% mencionado
no es aplicable al Gobierno Federal.

b) Los extranjeros podran participar de manera indirecta hasta en un 15%
del capital social de las UC, adquiriendo las acciones a través de
personas morales mexicanas,

c) Salvo en ciertos casos previstos por la Ley, los gobiernos extranjeros
no pueden participar en el capital de las UC.

d) Cuando se adquiera mas del 5% y hasta el 15% del capital de las
UC, debera informarse por escrito a la CNBV dentro de los tres dias
habiles siguientes a la transmision o adquisicion de las acciones.

e) Cuando se pretenda adquirir mas del 15% y hasta el 30%, o bien,
cuando un grupo de personas pretenda adquirir en su conjunto el
control o mas del 30% del capital de una UC, se requerira la
autorizacién previa de la CNBV, la cual se podra otorgar
discrecionalmente por parte de la propia Comision.



Nota 13.
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h) Las UC deberén suspender de forma inmediata la realizacion de actos,
operaciones o servicios con los clientes o usuarios que la SHCP les
informe mediante una lista de personas bloqueadas que tendra el
caracter de confidencial. La lista de personas bloqueadas tendra la
finalidad de prevenir y detectar actos, omisiones u operaciones
relacionados con lavado de dinero.

lll. Certificacién en materia de prevencion de lavado de dinero

Con fecha 2 de octubre de 2014, mediante el DOF se publicaron
Disposiciones de caracter general mediante las cuales la CNBV certificara
en materia de Prevencion de Lavado de Dinero (PLD) a oficiales de
cumplimiento, auditores externos independientes y otros profesionales, que

presten servicios a entidades y personas sujetas a la supervision de la
CNBV.

La certificacion tendra por objeto constatar que las personas que participan
en la verificacion del cumplimiento de las leyes financieras y de las
disposiciones que emanan de ellas, en materia de Prevencién de Lavado
de Dinero, cuentan con la preparacién y conocimientos necesarios para
realizar dicha actividad, de conformidad con los estandares internaciones, a
fin de aportar una mayor confianza en el sector respecto de su capacidad
profesional.

. Ley para Regular las Agrupaciones Financieras

El 10 de enero de 2014 fue publicada en el DOF a Ley para Regular las
Agrupaciones Financieras. En el Articulo Noveno de este Decreto se
detallan los cambios aplicables a las UC, asimismo, en el Articulo Décimo
se establece que las uniones tienen un plazo de 180 dias, a partir de Ia
publicacion del Decreto, para presentar a la CNBV, para su aprobacion, sus
estatutos sociales a fin de que ajusten su operacién a lo previsto en la Ley
mencionada.

La administracion de la union de crédito esta llevando a cabo un analisis
sobre el efecto que estas disposiciones pueden generar en su operacion.

Cambios en normatividad contable

A diciembre de 2016 el Consejo Mexicano de Normas de Informacion
Financiera (CINIF) sefiala las NIF que entraran en vigor a partir de enero de
2018, permitiendose su aplicacién anticipada, como se mencionan a
continuacion:

NIF C-12 Inversién de instrumentos financieros, deja sin efecto al
Boletin C-2 y su documento de adecuaciones, El objetivo de la NIF C-2 es
establecer las normas de valuacion, presentacion y revelacion para el



Nota 14.

Nota 15.
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reconocimiento inicial y posterior de la inversion en instrumentos
financieros en los estados financieros de una entidad econdmica.

NIF B-17 Determinacion del Valor Razonable, la NIF se emite para; a)
definir el valor razonable; b) establecer en un solo marco normativo la
determinacion del valor razonable; y estandarizar las revelaciones sobre la
determinaciones del valor razonable. Bases de valuacién, a) costo
histérico, costo de adquisicidon y recurso historico y b) valor actual, valor
razonable y el valor especifico de la entidad. No se permite su aplicacién
anticipada.

Entorno Fiscal
Impuestos a la utilidad causados

La unién de crédito esta sujeta al impuesto sobre la renta. El ISR se
calcula en la moneda en que ocurrieron las transacciones y no en moneda
de cierre, y se acumula o se deduce el efecto de la inflacién sobre ciertos
activos y pasivos monetarios a través de la determinacion del ajuste anual
por inflacién, ademas las inversiones en activos fijos se deducen a través
de la depreciacion fiscal.

Las perdidas fiscales que lleguen a determinarse, pueden ser amortizadas
(deducidas) de las utilidades fiscales de los siguientes diez ejercicios.

Capital Contable y restricciones a las utilidades acumuladas

La distribucion del capital contable (aportaciones y dividendos) que
rebase los montos actualizados del capital social aportado (CUCA) y de
las utilidades fiscales retenidas (CUFIN), causara ISR sobre dividendos a
cargo de la compania. El ISR que se pague por dicha distribucién, sera
acreditable contra el propio impuesto del ejercicio en el que se pague el
impuesto sobre los dividendos y en los dos ejercicios inmediatos
siguientes, contra el impuesto del ejercicio y los pagos provisionales de
los mismos.

Con motivo de la reforma fiscal de 2014, a partir de este afo los
dividendos que distribuya la compafia a sus accionistas (personas fisicas
y residentes en el extranjero, sean personas fisicas o morales), causaran
una retencion de ISR equivalente al 10% sobre las utilidades distribuidas
multiplicadas por el factor previsto en la LISR. Este gravamen no se
causara por las utilidades que se distribuyan y se hayan generado hasta
2013, es decir, solamente sera aplicable a las utilidades generadas y
distribuidas a partir de 2014.

Aprobacion de los Estados Financieros

Los estados financieros adjuntos y las presentes notas fueron autorizados
para su emisién por el Consejo de Administracién con fecha 15 de
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Febrero de 2017 y seran enviados a la Asamblea General de Accionistas
para su aprobacion o, en su caso, modificacion.

Estas notas forman parte integrante de los estados financieros de Unién de Crédito
Agropecuario e Indu \trial Colonos de Irrigacion, S.A. de C.V., con cifras al 31 de
diciembre de 2016 y 2015.
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